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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 6/2019 izemného planu

Predmetom zmeny 6/2019 Gzemného planu obce Surovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitefstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 6a/2019 - k.G.Zemianske Sudrovce — p.¢. 25 a 26, zmena funkéného vy-
uzitia ploch z funkcie A3 na funkciu B1 — navrhovana zmena umoznuje preklasifikovanie
funkéného vyuzitia navrhovaného Uuzemia z A3-nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezi-
dencného typu na B1-polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce s konkrétnym vyuzi-
tim zdravotnickych a rekondi¢nych sluzieb v Centre regeneracie a rehabilitacie.

Zmena 6b/2019 — k.G.Verké Surovce | — p.€.257/1 — dopravna a technicka vyba-
venost' — navrhovana zmena umoznuje vybudovat pristupovu cestu na p.€.257/1 k pozemku
rodinného domu na p.¢.104/2 v k.u.Velké Suarovce |.

Zmena 6¢/2019 — k.G.Varov Sar — p.6.4/4 — zmena funkéného vyuzitia pléch z
funkcie B1 na funkciu A1 — navrhovana zmena umozruje preklasifikovanie funkéného vy-
uzitia navrhovaného Uzemia z B1-polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce na A1-
nizkopodlazna zastavba, rodinné domy, mestské formy.

Zmena 6d/2019 - k.u.Valtov Sar — p.¢.529/1,-/14-6, 530/27,-/69,-/121 - navrhovana
zmena rieSi vytvorenie plochy pre vystavbu dodinnych domov funkéného vyuzitia A2-
nizkopodlazna zastavba, rodinné domy, vidiecke formy.

Zmena 6e/2019 — k.G.Velké Surovce | — p.¢.387 — zmena funkéného vyuzitia na
A1 rodinné domy — navrhovana zmena riesi rozSirenie podvodne navrhovanej lokality pre vy-
stavbu rodinnych domov. K povodnej lokalite (A84-oznacenie zaberu PPF) sa pri¢leni plocha
parcely €.837 a vytvori sa tak kompaktna lokalita z funk&nym vyuzitim A1- nizkopodlazna za-
stavba, rodinné domy, mestské formy.

Zmena 6f/2019 - k.(.Velké Strovce | — dopravna vybavenost, cyklotrasa — na-
vrhovana zmena riesi situovanie miestnej cyklotrasy, ktora bude napojena na regionalnu cyk-
lotrasu vedenu v subehu cesty I11/1279 zo Zavara.

Zmena 69/2019 - obec Surovce — doplnenie regulativov textu zaviaznej éasti —
navrhovana zmena doplfia regulativy vystavby novych rodinnych domov.

Vyhodnotenie doterajSieho tuzemného planu

Pre obec Surovce existuje v st¢asnosti platna Uzemnoplanovacia dokumentécia —
uzemny plan obce z roku 2002.

Uzemny plan obce Strovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Surovciach uznesenim &.48/2002 zo dfia 15.11.2002.

Ku dnesnému dru boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:
Zmena 1/2003 - schvalena dia 26.11.2003 uznesenim ¢€.38/2003
Zmena 2/2003 - schvalena dna 26.11.2003 uznesenim ¢.39/2003
Zmena 3/2008 - schvalena dna 02.12.2008 uznesenim ¢€.32/2008
Zmena 4/2011 - schvalena dna 20.06.2011 uznesenim ¢.31/2011
Zmena 5/2016 - schvalena dia 30.03.2017 uznesenim ¢€.1/2017
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Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce VI¢kovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, obcian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hlfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 6/2019 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo zastavané-
ho Uzemia obce, v rieSenom Uzemi iba rozSiruje jestvujuce, resp. uz navrhované obytné
plochy, priCom meni funkéno-priestoroveé vyuZitie Casti zahrad, resp. ornej pddy v i mimo za-
stavaného uzemia.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2016

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny
Zmena 6a/2019 — k.u.Zemianske Surovce —p.€. 25 a 26

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom tzemi obce Surovce, k.u.Ze-
mianske Surovce na parcelach :

p.C. 25 279 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C. 26 2508 m? zastavana plocha a nadvorie
spolu 2787 m?

Zmena 6b/2019 — k.0.Velké Surovce | — p.8.257/1

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce Surovce, realizo-
vanim pristupovej cesty v celkovej dlzke cca. 70 m sa rozSiri dopravna kostra obce na
p.€.257/1.

Zmena 6¢/2019 — k.u.Varov Sur — p.¢.4/4

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom Gzemi obce Surovce, k.u.Va-
rov Sur na parcele :
p.C. 4/4 224 m? zastavané plochy a nadvorie

Zmena 6d/2019 — k.u.Valtov Sar — p.¢.529/1,-/4-6, 530/27 ,-/69.-/21

Navrhované tzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi obce Surovce, k.G.Val-
tov Sur na parcelach:

529/1 493 m? orna pbda
529/4 81 m? orna pbéda
529/5 79 m? orna pbda
529/6 38 m? orna pbda
530/27 119 m? zahrada
530/29 119 m? zahrada
530/21 493 m? zahrada
spolu 1422 m?

Zmena 6e/2019 — k.G.Velké Surovce | — p.&.387

Navrhované Uzemie zmeny je situované mimo zastavané Uzemie obce Surovce,
k.u.Velké Surovce | na parcele :

p.C. 387 3 280 m? orna pbda
pbvodna lokalita 16 900 m? orna pbda
spolu po zmen 19 880 m?

Zmena 62019 — k.U.Velké Surovce | — dopravna vybavenost, cyklotrasa

Navrhované uzemie zmeny je situované:
- mimo zastavané tizemie obce Surovce v k.U.Zemianske Surovce na parcele:
p.c.126/11 dizka cca. 30 m orna péda
- mimo zastavané Uzemie obce Surovce, k.U.Velké Surovce | na parcelach :
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p.6.946 dizka cca. 100 m orna poda

p.€.1094/2 diika cca. 10 m zastavana plocha a nadvorie
p.c.913 dlzka cca. 100 m orna pbda
p.€c.1092 dizka cca. 140 m zastavana plocha a nadvorie

- v zastavanom Uzemi obce Surovce, k.0.Velké Surovce | na parcelach :
p.C.879/1 dizka cca. 145 m ostatna plocha
p.C.871 dizka cca. 380 m zastavana plocha a nadvorie
p.C.257/1 dizka cca. 240 m ostatna plocha
Cast’ po Nedarskej a Hornej ulici

p.¢.1094/2 dizka cca. 15 m zastavana plocha a nadvorie
p.¢.1094/1 dizka cca. 350 m zastavana plocha a nadvorie
p.¢.1093/1 dizka cca. 20 m zastavana plocha a nadvorie
p.¢.255/1 dizka cca. 380 m zastavana plocha a nadvorie

Zmena 6g/2019 — obec Surovce

Doplnenie regulativov textu zavaznej asti — navrhovana zmena dopifia regulativy vy-
stavby novych rodinnych domov.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti izemného planu regiénu

Obec Surovce je Uzemne zadlenend do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
&l.1.4.14 — ReSpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do siedmej
skupiny.......

- okres Trnava .......Suarovce.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovset-
kym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi......

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmeny 6/2019 Gzemného planu
obce VIEkovce sa nemeni, reSpektuje podvodnu koncepciu jestvujucej i pdvodne navrhovanej
vystavby v obci.

Navrhované zmeny vytvaraju moznost rozSirenia ploch pre vystavbu rodinnych
domov na jestvujucich parcelach, situovanych v dotyku zastavanych pléch a miestnych
komunikacii.

Navrh rieSenia zmeny UPN )
Zmena 6a/2019 — k.u.Zemianske Surovce —p.¢. 25 a 26

RieSna zmena navrhuje preklasifikovanie funkéného vyuzitia navrhovaného uzemia z
A3-nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu na B1-polyfunkéné Uzemie a
vybavenostna kostra obce s konkrétnym vyuZitim zdravotnickych a rekondiénych sluzieb v
Centre regeneracie a rehabilitacie.
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Zmena 6b/2019 — k.0.Velké Surovce | — p.&.257/1

RieSna zmena navrhuje vybudovat pristupovu cestu na p.€.257/1 k pozemku rodin-
ného domu na p.6.104/2 v k.u.Velké Surovce .

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi obce Surovce, realizo-
vanim pristupovej cesty v celkovej dizke cca. 70 m sa rozsiri dopravna kostra obce na
p.C.257/1. Pristupova cesta bude priamo napojena na jestvujucu miestnu komunikaciu.

Zmena 6¢/2019 — k.u.Varov Sur — p.¢.4/4

RieSena zmena navrhuje preklasifikovanie funkéného vyuZzitia navrhovaného uzemia z
B1-polyfunkéné Uzemie a vybavenostna kostra obce na A1-nizkopodlazna zastavba, rodinné
domy, mestské formy. Na rieSenej ploche bude mozné realizovat, po pri¢leneni k susednej
parcele, vystavbu jedného rodinného domu.

Zmena 6d/2019 — k.U.Valtov Sur — p.8.529/1,-/4-6, 530/27..-/69,-/21

RieSena zmena navrhuje vytvorenie plochy pre vystavbu dodinnych domov funkéného
vyuzitia A2-nizkopodlazna zastavba, rodinné domy, vidiecke formy. Na rieSenej ploche bude
mozné realizovat’ vystavbu dvoch rodinnych domov.

Zmena 6e/2019 — k.u.Velké Surovce | — p.&.387

RieSena zmena navrhuje rozSirenie pdvodne navrhovanej lokality pre vystavbu rodin-
nych domov. K pbvodnej lokalite (A84-oznaCenie zaberu PPF) sa pri¢leni plocha parcely
€.837 a vytvori sa tak kompaktna lokalita z funk&énym vyuzitim A1- nizkopodlazna zastavba,
rodinné domy, mestské formy. Na rieSenej ploche lokality po zmene bude mozné realizovat
vystavbu 30 rodinnych domov.

Zmena 62019 — k.U.Velké Surovce | — dopravna vybavenost, cyklotrasa

RieSena zmena situovanie miestnej cyklotrasy, ktora bude napojena na regionalnu
cyklotrasu vedenu v subehu cesty I11/1279 zo Zavara. Cyklotrasa je navrhovana v k.u Velké
Suarovce | a bude situovana po Gvodnom napojeni na regionalnu cyklotrasu v dvoch lokali-
tach. Prva bude vedena po uliciach Nedarska a Horna az po kostol sv.Michala archanjela.
Druhd po severnej hranici zastavaného uzemia az po Novu ulicu k Obecnému uradu.

Zmena 6g/2019 — obec Surovce

Doplnenie regulativov textu zavaznej asti — navrhovana zmena dopifia regulativy vy-
stavby novych rodinnych domov:

- zakaz stavat v zahradach, iba v pripade vytvorenia novej ulice

- pri kazdej vystavbe dodrzat stavebnu €iaru 6 m od hranice pozemku

%6

- pre vystavbu novych RD dodrzat

- koeficient zastavanej plochy 0,35
- koeficient spevnenych pléch 0,15
- koeficient zelene 0,50

- min.vymera pozemku pre 1 samostatne stojaci RD 450 m?

- min.vymera pozemku pre 1 bytovu jednotku v RD 300 m?

- min.vymera poemku pre 1 RD v radovej zastavbe 300 m?

- max vySka zastavby RD je 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podlazia

- vySka zastavby bytového domu je 3 nadzemné podlazia vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podlazia
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Pri navrhovanej zmene déjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce v lokalite:
zmena 6e/2019 — 00,3280 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni dopravnej a technicke;j
infrastruktury ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat' vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany §$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami

Podla zakona NR SR ¢€.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podfa
potreby uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy €.1, €ast lll. o podrobnostiach na
zabezpecCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpeéené v novobudovanych objektoch. Pre zabezpe€enie ochrany
obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢&.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
o podrobnostiach na  zabezpelovanie technickych a prevadzkovych  podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poziadavky vyply-
vajuce zo zaujmov poZiarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR ¢&.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., £.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena
podla predpisov platnych v Case realizacie navrhovanej stavby.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojoveé aktivity realizo-
vané v sulade so zakonmi o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov pozadujeme osadzat' s uroviiou 1.NP
min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

Potencialnu protipovodnovu ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Vychodnym okrajom katastralnych Uzemi obce Surovce prechadza nadregionalny
biokoridor rieky Vah a severozapadnym krajom katastralnych uzemi prechadza regionalny
biokoridor Dudvah. Na katastralnych hraniciach st situované lokalne biocentra Surovce a
Derfia, ktoré prechadzaju do susednych katastrov. Situovanie a charakter navrhovanych
zmien nebude mat’ negativny vplyv na chranené uzemie obce.

RieSené lokality zmeny sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle
zakona ¢&.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne
chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacdieho Uzemia, Uzemia eurdpskeho ani
narodného vyznamu.
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Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 6/2019 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného Uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Zmena 6a/2019 — k.Uu.Zemianske Surovce —p.¢. 25 a 26

Doprava

Dopravné napojenie ostava pévodné z miestnej komunikacie navrhovanej lokality.

Technické vybavenie

Technické vybavenie uzemia je zabezpeéené jestvujucimi pripojkami ne obecné roz-
vody inZinierskych sieti.

Zmena 6b/2019 — k.0.Velké Surovce | — p.6.257/1
Doprava

Bude realizovana pristupova cesta k pozemku rodinného domu. Navrhovana komu-
nikacia bude zrealizovana ako miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy D v kategorii
MO 7/30. Po oboch stranach vozovky bude zeleny pas Sirky 1 m a 1,5 m Siroky chodnik. Cel-
kova Sirka dopravného priestoru bude min. 9,0 m.

Technické vybavenie

Nie je predmetom rieSeni tejto dokumentacie

Zmena 6¢/2019 — k.u.Varov Sur — p.é.4/4
Doprava

Dopravny pristup k navrhovanému uzemiu bude rieSeny vjazdomi z jestvujucej obec-
nej komunikacie.

Technické vybavenie

Vsetky rozvody IS (vodovod, kanalizacia, plynovod a rozvod NN) budu rieSené ako
pripojky k objektu rodinného domu z jestvujucich verejnych rozvodov v obci.

Zmena 6d/2019 — k.0.Valtov Sur — p.&.529/1.-/4-6, 530/27 .-/69.-/21
Doprava

V tejto lokalite sa uvazuje s realizaciou vjazdu pre automobilovi dopravu pre dva
rodinné domy.

Technické vybavenie

VSetky rozvody IS (vodovod, kanalizacia, plynovod a rozvod NN) budu rieSené ako
pripojky k objektom rodinnych domov z jestvujucich verejnych rozvodov v obci.

UPN-O SUROVCE e ZMENA 6/2019 ¢ NAVRH

8
A5ATELIER TRNAVA e 05/2020



Zmena 6e/2019 — k.u.Velké Surovce | — p.&.387
Doprava, technické vybavenie

Koncepcia dopravy a technického vybavenia sa v tejto lokalite nemeni, ostava podla
pévodne schvalenej zmeny 4/2011.

Zmena 62019 — k.0.Velké Surovce | — dopravna vybavenost, cyklotrasa
Doprava

Na rieSenych parcelach bude situovana cyklotrasa ako samostatna cyklocesta, resp.
ako cyklokoridor v ramci jestvujucich miestnych komunikacii. V navrhu sa uvazuje s vybudo-
vanim cyklocesty v celkovej diZzke cca. 1810 m.

Technické vybavenie

Nie je predmetom rieSenia tejto dokumentacie

Zmena 6g/2019 — obec Surovce
Doprava, technické vybavenie

Dopravné a technické vybavenie nie je predmetom tejto zmeny.

Celkova koncepcia inzinierskych sieti v obci sa navrhovanymi zmenami nemeni,
ostava pdvodna, rieSi sa iba ich pokraCovanie, resp predlZzenie v koridore predizenia miestnej
komunikacie.

Odvadzanie dazdovych vdd

VSeobecne plati, Ze odvadzanie dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch pri
planovanej vystavbe je treba v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat reten¢nu
schopnost’ Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zav-
lahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovych zra-
Zok.

Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 6/2019 oproti
pbévodnému schvalenému Uzemnému planu, v zneni neskorsich zmien, nemeni.

V uzemi katastra je na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zatazi evidovana environmentalna zataz TT (011) / VICkovce — byvala obalovacka bitume-
novych zmesi so strednou prioritou (K 35 — 65). Vzhfadom nato, Ze environmentélna zataz
mé&zZe negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzZitia Uzemia, zavazuje sa majitel pozemku
na jej odstranenie.

Uvedena enviromentalna zataz neovplyvnuje vystavbu v ploche navrhovanej zmeny.

Odpadové hospodarstvo

Obec VIEkovce nema vo svojom katastralnom Uzemi oficialnu skladku odpadov. Obec
ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi, vznika-
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jucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva®, spracovaného v zmysle zakona NR
SR €.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Nakladanie s odpadmi z vystavby podrobne riesit' v jednotlivych projektovych doku-
mentaciach, ktoré investori predloZia k vyjadreniu organu statnej spravy odpadového hos-
podarstva v zmysle zak.¢.79/2015 Z.z.

Ochrana ovzduS$ia
Vzhfadom na charakter navrhovanej obytnej vystavby sa nepredpokladaju negativne
vplyvy ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. PoCas vystavby je nutné dbat

nato, aby nebolo obmedzené vyuZitie susednych parciel.

Raddénové riziko

Stredné raddénové riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia tzemia,
ale predmetné uzemie obce spada do nizkeho radénového rizika.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a dobyvacich
priestorov

Do katastralneho Uzemia obce Surovce (dalej len ,predmetné Uzemie") zasahuje
chranené loziskové uzemie:
- vyhradné lozisko ,PZZ-Sered (Krizovany nad Dudvahom), podzemné zasobniky zemného
plynu (842), s uréenym chranenym loziskovym Gzemim
- loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Zemianske Surovce, $trkopiesky a piesky (4471)¢
uzemie dobyvacieho priestoru vyhradného povrchového loziska v k.u. obce
- prieskumné Gzemie (PU) ,Trnava, horfavy zemny plyn“, uréené pre drzitela prieskumného
Uzemia s platnostou do 31.03.2018

Navrhované rozvojové plochy reSpektuju vymedzené chranené lozZiskové uzemia.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Vo vychodnej Casti katastralnych uzemi obce hraniCiace s k.u. Vinohrady nad Vahom
su evidované zosuvy pédy — nestabilné uzemia.

RieSené uzemia zmeny 6/2019 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Navrhovana zmena 6/2019 sa realizuje na pozemkoch, ktoré su kvalifikované ako
orna pbéda v i mimo zastavané uzemie a zahrady rodinnych domov v zastavanom uzemi
obce. Z toho dévodu déjde ku zaberu pédneho fondu a to v:

Zmena 6d/2019 — 0,1422 ha
ztoho 0,0691 ha orna pbda v zast.uzemi
0,0731 ha zahrada v zast.Uzemi
Zmena 6e/2019 — 0,3280 ha orna pdda mimo zast.Uzemia
Zmena 6f/2019 — 0,0805 ha orna pdda mimo zast.uzemia
Spolu zaber PF 0,5507 ha
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Neuvedené state smernej asti izemného planu obce Surovce z r.2002, schvaleného
obecnym zastupitelstvom, uznesenim ¢.48/2002 zo dria 15.11.2002, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pdvodného textu vratane naslednych zmien.
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UZEMNY PLAN OBCE
ZMENY A DOPLNKY UPN-O

SUROVCE

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

NAVRH

ZMENA 6/2019

V texte su citované state, ktoré sa tykaju rieSenych lokalit zmeny 6/2019.
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02. ZAKLADNA CHARAKTERISTIK A REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH.

Plochy obytného GUzemia:

A1 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy-mestské formy
Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sliZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe rodinnymi domami

zmena 69/2019- vklada sa:

- zakaz stavat’ v zahradach, iba v pripade vytvorenia novej ulice, resp. ak zah
rady tvoria kraj obytného bloku a je mozny priamy vstup a vjazd na po
zemok

- pri kazdej vystavbe dodrzat’ stavebnu ¢iaru 6 m od hranice pozemku

- pre vystavbu novych RD dodrzat’:

- koeficient zastavanej plochy 0,35
- koeficient spevnenych pléch 0,15
- koeficient zelene 0,50

- min. vymera pozemku pre 1 samostatne stojaci RD 450 m?

- min. vymera pozemku pre 1 bytovu jednotku v RD 300 m?

- min. vymera poemku pre 1 RD v radovej zastavbe 300 m?

- max. vySka zastavby RD je 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podlazia

- vySka zastavby bytového domu je 3 nadzemné podlazZia vratane podkrovia,
resp. ustupujiuceho podlazia

Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie
* dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad

= vhodné funkcie

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné motorové,cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky SAD
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov

malé ihriska pre neorganizovany Sport obynateflov prislusného uzemia

» podmienec¢ne vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzZieb neruSiacich obyvate-
lov obytného uzemia na okolitych parceliach

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhladkou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vy-
¢lenenych plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambu-
lancie a pod.)

kultirne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS, kostoly, modli-
tebne, sliziace pre obsluho prislusného Uzemia

e nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy €innosti, ktoré by svijimi nagativnymi vplyvmi /napr. zapa-
chom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo ob-
medzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

Doplnujice ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela
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A2 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy-vidiecke formy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami
zmena 69/2019- vklada sa:
- zakaz stavat’ v zahradach, iba v pripade vytvorenia novej ulice, resp. ak zah
rady tvoria kraj obytného bloku a je mozny priamy vstup a vjazd na po
Zemok
- pri kazdej vystavbe dodrzat’ stavebnu ¢iaru 6 m od hranice pozemku
- pre vystavbu novych RD dodrzat’:
- koeficient zastavanej plochy 0,35
- koeficient spevnenych pléch 0,15
- koeficient zelene 0,50
- min. vymera pozemku pre 1 samostatne stojaci RD 450 m?
- min. vymera pozemku pre 1 bytovu jednotku v RD 300 m?
- min. vymera poemku pre 1 RD v radovej zastavbe 300 m?
- max. vySka zastavby RD je 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podlazia
- vySka zastavby bytového domu je 3 nadzemné podiazia vratane podkrovia,
resp. ustupujuceho podlazia

Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie

» dominantné (primarne) funkcie

— byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

— zelen sukromnych zahrad

* vhodné funkcie

— moznost uplatnenia ¢innosti pofnohospodarskej malovyroby (rastlinna vy-
roba, chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad
vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv pre okolizu obytnu funkciu
podla vymedzenej priestorovej regulativy)

— nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

— prislusné motorove,cyklistické a peSie komunikacie

* podmienec¢ne vhodné funkcie

— zariadenia drobnej zivnosti,remesiel, obchodu a sluzieb nerusiacich oby-
vatelov obytného uzemia na okolitych parceliach

e nepripustné funkcie

— vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

— vS8etky druhy Cinnosti, ktoré by svijimi nagativnymi vplyvmi /napr. zapa-
chom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo ob-
medzili vyuzitie susednych parciel pre u€ely byvania

Doplnujuce ustanovenia:
— parkovanie vozidiel rezidentov musi byt rieSené na ich pozemku
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Plochy tercialneho sektora a ob¢ianskej vybavenosti:

B1 - polyfunkéné tizemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov hlavnej taZiskovej ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie
Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie
» dominantné (primarne) funkcie

Strukturovana obcianska vybavenost' orientovana do priestoru hlavnych
verejnych priestranstiev, s moznostou kombinacie s doplnkovymi fun-
kciami — byvanim, verejnou zelefiou, Sportovou vybavenostou, kultdrnymi
zariadeniami

stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotva-
raju uliéné priestory hlavnych verejnych priestorov

= vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania, prip. ubytovania, kultury,
kostoly, nevyrobnych sluzieb obyvatelov

zmena 6a/2019- vklada sa:

socialne, zdravotnicke, rehabilitacné sluzby

odstavné miesta pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie, s oddelanim a zvy-
raznenim pesieho pohybu

zastavka SAD

parkovo upravena plosna a liniova zelen

pripadné byvanie vo vyssich podlaziach objektov, prip. oriantované do
dvora

* podmiene¢ne vhodné funkcie

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusajucich prostredie verejnych
priestranstiev a Zivotné prostredie obytnych priestorov v uzemi

e nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopra-
vy (ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vSetky druhy &innosti, ktoré by svijimi nagativnymi vplyvmi /napr. zapa-
chom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo ob-
medzili vyuzitie susednych parciel pre u€ely byvania

Doplnujuce ustanovenia:

dlhodobé parkovanie uzZivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komeréne;j
vybavenosti a sluZzieb musi byt rieSené v ramci pozemku prevadzkovatela
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