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Dôvodová správa

K bodu 1 – Stanovenie nájomného pre 13 b.j. v bytovom dome ul. Školská č. súp. 821

Pri výpočte výšky nájomného sa použil spôsob výpočtu pre byty obstarané z prostriedkov štátneho rozpočtu, štátnych fondov, rozpočtov obcí a rozpočtov VÚC po 1.februári 2001, podľa ktorého maximálna cena ročného nájmu sa určuje vo výške 5% z obstarávacej ceny bytu (Opatrenie MF SR z 23.04.2008 č. 01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov v znení neskorších zmien a doplnkov).

Obstarávacia cena 13 b.j. bola 385 837,81 €, ktorá pozostávala z obstarávacej ceny stavby vrátanie projektu a nákladov na pripojenie bytového domu do distribučných sietí.

Výpočet základného nájomného 13 bytových jednotiek:

Do výpočtu základného nájomného sú zahrnuté nasledovné ročné náklady:

Splátka úveru a úrokov:


- ročná splátka úveru a úrokov 





  8 602,00 €
Náklady spojené s údržbou a opravami bytového domu:


- výška fondu sa stanovuje na 1% na obstaranie bytu (min 0,5% nákl. na obstaranie bytu v zmysle zákona č. 443/2010 Z.z.)





  3 858,38 €

Náklady spojené so správou bytového domu a bytov:


- správna réžia obce Šúrovce na správu bytov



  1 500,00 €

Ročné kalkulované náklady vypočítané v uvedených bodoch predstavujú čiastku











13 960,38 €.

Ročné náklady vo výške 13 960,38€ predstavujú 3,62% z obstarávacích nákladov bytov, čím je splnená podmienka Opatrenia MF SR o regulácii cien nájmu bytov a obec má kryté iba priame, nevyhnutné náklady súvisiace so správou 13 b.j.. Na základe takto vypočítaných nákladov odporúčam schváliť výšku nájomného pre nájomníkov vo výške 3,62% z obstarávacích nákladov 13 b.j.. Pri uvedenom percente bude ročný predpis nájomného 13 967,28 €.

Výška nájomného jednotlivých bytov je vypočítaná v tabuľke č. 1, ktorá je prílohou tejto správy.

Okrem nájomného budú nájomnici uhrádzať obci aj náklady spojené so službami súvisiacimi s užívaním bytu:


- dodávka studenej vody a odvádzanie odpadových vôd, dodávka plynu (vykurovanie), dodávka el. energie (spoločné priestory), odvoz komunálneho odpadu.

Príloha č. 1

Výpočet nájomného pre 13 b.j. v bytovom dome na Školskej ulici súp. č. 821 v Šúrovciach
	číslo bytu
	podlahová plocha bytu m2
	obstarávacia cena bytu
	maximálna hranica v zmysle § 2 Opatrenia MF SR č. 01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov v platnom znení
	nákladové nájomné na základe   náj. zmluvy

	
	
	
	ročne
	mesačne 5%
	mesačne 3,62%

	1
	45,45
	29 698,01 €
	1 484,90 €
	123,74 €
	89,59 €

	2
	37,89
	24 731,63 €
	1 236,58 €
	103,05 €
	74,61 €

	3
	37,89
	24 731,63 €
	1 236,58 €
	103,05 €
	74,61 €

	4
	45,56
	29 769,93 €
	1 488,50 €
	124,04 €
	89,81 €

	5
	45,56
	29 769,93 €
	1 488,50 €
	124,04 €
	89,81 €

	6
	37,89
	24 731,63 €
	1 236,58 €
	103,05 €
	74,61 €

	7
	37,89
	24 731,63 €
	1 236,58 €
	103,05 €
	74,61 €

	8
	45,56
	29 769,93 €
	1 488,50 €
	124,04 €
	89,81 €

	9
	45,56
	29 769,93 €
	1 488,50 €
	124,04 €
	89,81 €

	10
	69,41
	45 354,05 €
	2 267,70 €
	188,98 €
	136,82 €

	11
	69,41
	45 354,05 €
	2 267,70 €
	188,98 €
	136,82 €

	12
	36,29
	23 712,71 €
	1 185,64 €
	98,80 €
	71,53 €

	13
	36,29
	23 712,71 €
	1 185,64 €
	98,80 €
	71,53 €

	Spolu:
	590,65
	385 837,77 €
	19 291,89 €
	1 607,66 €
	1 163,94 €

	Spolu za rok:
	
	
	
	                    13 967,28 € 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Náklady nájmu:
	 
	                      Ročný
	                       Mesačný
	 

	Splátka úveru: 
	
	                    8 602,00 € 
	                       716,84 € 
	

	FÚaO
	1% Obn
	
	                    3 858,38 € 
	                       321,53 € 
	

	Správna réžia obce na správu bytov
	                    1 500,00 € 
	                       125,00 € 
	 

	Spolu:
	
	
	                 13 960,38 € 
	
	                           3,62%
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