NAJOMNA ZMLUVA
( ngjomny 2 izbovy bezbariérovy byt)

uzavreta medzi

¢l 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Strovce
ul. Nova ¢. 174/5
919 25 Surovee
ICO: 00313068  DIC: 202 11 75 717
zastpena starostkou obce JUDTr. Ing. Zanetou Gogolovou

ako prenajimatel’ (dalej len ,, prenajimatel’**) na jednej strane
a

N4ajomca: Petra Baxova

ako ndajomca (dalej len ,,najomca ) na druhej strane

¢l. I1.
Predmet a rozsah zmluvy

(1) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcom do ndjmu Standardny nijomny byt
patriaci do jeho vlastnictva, nachadzajiici sa v 13 bytovej jednotke v Stirovciach, na ulici
Skolskej ¢&. 29, zapisaného na Okresnom turade v Trnave, Sprave katastra v Trnave na LV &.
1300, kat. uzemie Velké Strovee 1, supisného c¢isla 821, par. ¢isla 311/11.

(2) Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zdviznym nariadenim Obce
Strovee &. 6/2015 o podmienkach pridelovania najomnych bytov a spdsobe vypoétu
najomného.

(3) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom do najmu Standardny dvojizbovy byt €. 1, nachadzajtci
sa vbytovom dome & 821 na ulici Skolska & 29, postavenom na parcele & 311/11
v katastralnom tizemi Velké Strovce v obci Surovee na I11. nadzemnom podlazi, pozostavajuci
z 2 izieb, kuchyne, predsiene, komory a prislusenstva.

(4) Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na zaklade Ziadosti ndjomcov o ndjomny byt a na
zéklade schvdlenia pridelenia predmetného bytu ziadatelom Obecnym zastupitel'stvom
v Strovciach, diia 10.03.2026, uznesenim &. 19/2026.

(5) Opis stavu bytu:

- dvojizbovy bezbariérovy byt

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 45,45 m?

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tvori pivnica. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené
v Technickom popise ndjomného bytu, ktory tvori sucast’ ndjomnej zmluvy ako Priloha €. 1.



¢l. II1.
Doba platnosti a zanik

(1) Byt uvedeny v ¢l. II ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu, a to od 01. 05. 2026
do 30. 04. 2027, t. j. na 1 rok, s moznostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy pri
dodrzani podmienok uvedenych v njjomnej zmluve a vo VSeobecne zadvdznom nariadeni ¢.
6/2015 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov a spdsobe vypoctu ndjomného Obce
Strovce.

(2) Ak bude mat’ ngjomca ndjomného bytu zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je
potrebné 3 mesiace pre ukon&enim platnosti zmluvy doru¢it’ na Obecny trad Strovce Ziadost
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

(3) Ziadost o opakované uzatvorenic najomnej zmluvy prerokujii poslanci Obecného
zastupitel'stva v Stirovciach, ktori uznesenim nasledne rozhodnu o prideleni ndjomného bytu.
(4) Pocas doby trvania najmu sa prijem osOb nepreveruje.

(5) Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy sa preveruje prijem ziadatel'ov, ako aj d’alSie
podmienky, ktoré musi Ziadate' o ndgjomny byt spiiiat, aby mu bol nijomny byt prideleny
a ktoré su Specifikované vo VsSeobecne zaviznom nariadeni €. 6/2015 o podmienkach
pridelovania ndgjomnych bytov a spdsobe vypo&tu najomného Obce Strovee.

(6) Najomny vztah moze zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu

- pisomnou vypoved’ou ndjomcu

- pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo alebo opakovanie porusuje domovy
poriadok, poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné¢ alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca opakovanie neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti€ely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najjomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
v eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uzivat'.

(7) V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomcovia, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

(8) V ostatnych pripadoch sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.
(9) V pripade ukoncenia ndjmu st ndjomcovia povinni vratit' byt v stave zodpovedajlicom
upravam vykonanych so suhlasom prenajimatel’a.

¢l IV.
Vvika a splatnost’ najomného a ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

(1) Vyska njjomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov s poukazom na rozhodnutie poslancov Obecného zastupitel'stva v Strovciach
vo veci znizenia vysky ndjomného.

(2) Najomcovia sa zavdzuju platit odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice
o odovzdani a prevzati bytu najomné vo vySke 126,71 eur mesacne.



(3) Najomcovia sa zavdzuju platit odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice
o odovzdani a prevzati bytu aj zalohovi ithradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo
vySke 185,06 eur mesacne (rozpis zalohovej platby je uvedeny v evidenénom liste — Priloha ¢.
2, d’alej len ,,evidenény list*). Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne
zalohovo spolu s ndjomnym. Po uplynuti zGc¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude
zéloha podl’a prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctovana a zalohovy predpis bude
upraveny s ohladom na vykonané vyuctovanie.

(4) Sucast'ou tejto najomnej zmluvy je evidencny list (priloha ¢.2), ktory obsahuje vypocet
najomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje
vlastnik bytu Obec Surovce, a to v stlade s platnou pravnou tpravou.

(5) Najomcovia su povinni platit najomné a zalohové tihrady na plnenia poskytované
s uzivanim bytu mesacne vo vySke 311,77 eur 15. dita daného mesiaca, a to vlastnikovi bytu
— Obci Surovcee, prevodom na Géet prenajimatel’a - &. aétu SK41 5600 0000 0010 0849 7001.
Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, st povinni zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

(6) Najomcovia su povinni uhradit’ na vyssSie uvedeny ucet obce finanéni zabezpeku vo vyske
537,36 eur ako zalohu na tucel platenia Gveru a uroku zuveru, prijat¢ho prenajimatel'om
z banky za icelom vystavby ndjomnych bytov, a to na ¢islo uctu SK44 0200 0000 0039 5292
3658. Ak dojde zo strany ndjomcov k neplateniu najomného a uhrad sluzieb, bude s nimi
skonceny najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nezaplatend CcCast’
najomného a sluzieb spojenych s ndjmom bude uspokojena z financnej zabezpeky. Alikvotna
Ciastka, ktord zostane po odpocitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom
sa najomcom vrati pri skoneni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukonceni najmu na bankovy
ucet.

(7) V pripade, ak dojde ku skonceniu ndjomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s ndjmom a najomcovia v €ase skoncenia ngjmu nebudu mat’ voci
obci ziadne zavazky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka vratena do
30 dni po ukonceni najmu na bankovy tcet, ktory uréia najomcovia.

¢l V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

(1) Prava apovinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zédkonnikom vtedy, ak
z legislativy platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

(2) Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach
a povinnostiach:

a) najomcovia su povinni pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na udet Obce Surovce —
SK 44 0200 0000 0039 5292 3658 finan¢ni zabezpeku vo vySke 537,36 eur,

b) do tohto bytu sa na trvaly pobyt v Obci Surovce prihlasi nidjomca a vetky osoby s nim
byvajuce,

c) pocas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu,

d) mesacny prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréent zdkonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. Podmienky stanovené zdkonom sa posudzuji pri uzavierani ndjomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

e) u tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod ndjmu v zmyslu § 706 Obcianskeho zadkonnika
f) u tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjjomcami,

g) u tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov,

h) ndjomcovia nesmu vykonavat’ v byte Ziadne stavebné upravy,



i) najomcovia najomného bytu st povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad v Strovciach
kazda zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch,

J) ngjomcovia ngjomného bytu nemaji narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom,

k) k terminu ukoncenia ndjmu s ndjomcovia povinni byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesu zodpovednost’ za sposobené skody a st povinni
ich prenajimatel'ovi nahradit’.

¢l. VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

a) v obecnom ndjomnom byte nesmu ndjomcovia vykondvat’ ziadnu podnikatel'skll ¢innost’,
b) drobné poruchy a tidrzby si najomcovia vykonavaji v byte na vlastné naklady v zmysle
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika,

¢) ngjomcovia smu v byte chovat’ domace zvieratd az po pisomnom suhlase prenajimatel’a

d) najomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

e) ngjomcovia su povinni podiel’at’ sa na €isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového
domu podl’a harmonogramu, ktory si ur¢ia ndjomcovia bytov.

¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia

(1) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdézu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom oboch zmluvnych stran.

(2) Pokial tato najomné zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

(3) Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomcovia.

(4) Tato zmluvy nadobtda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ den
nasledujtci po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo det nasledujtci po
dni jej zverejnenia ktorymkol'vek ucastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

V Strovciach diia 07.04.2026

Prenajimatel”: N4jomca:

JUDr. Ing. Zaneta Gogolova



