NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny najomny byt)
uzavretd medzi

¢l L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Strovce
ul. Nova €. 5
919 25 Surovee
ICO: 00313068  DIC: 202 11 75 717
zastipena starostkou obce Mgr. Ing. Zanetou Gogolovou
ako prenajimatel (dalej len ,, prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomca: Viola SpiSikova, r.

ako ndjomca (dalej len ,, ndjomea ™) na druhej strane

¢l. 11.
Predmet a rozsah zmluvy

(1) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do nijmu Standardny ndjomny byt
patriaci do jeho vlastnictva, nachadzajuci sa v 13 bytovej jednotke v Strovciach, na ulici
Skolskej &. 29, zapisaného na Okresnom trade v Trnave, Sprive katastra v Trnave na LV €.
1300, kat. izemie Velké Sarovee I, supisného ¢isla 821, par. ¢isla 311/11.

(2) Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zdvdznym nariadenim Obce
Strovee & 6/2015 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov a spdsobe vypoctu
najomného.

(3) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu Standardny dvojizbovy byt €. 8, nachadzajuci
sa vbytovom dome & 821 na ulici Skolska ¢. 29, postavenom na parcele & 311/11
v katastralnom tizemi Velké Strovee v obei Stirovee na II. nadzemnom podlazi, pozostévajici
z 2 izieb, kuchyne, predsiene, balkéna a prisluSenstva.

(4) Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o ndjomny byt ana
zéklade schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadateovi Obecnym zastupitel'stvom
v Surovciach, diia 24.08.2023, uznesenim &. 76/2023.

(5) Opis stavu bytu:

- dvojizbovy byt I. kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 45,56 m?

- vykurovanie bytu: centrdlna plynové kotolfia v bytovom dome

Prislugenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tvori pivnica. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené
v Technickom popise najomného bytu, ktory tvori su¢ast’ ndgjomnej zmluvy ako Priloha €. 1.

¢l. I11.
Doba platnosti a zanik

(1) Byt uvedeny v ¢&l. IT ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd, a to od 15.09. 2023 do

31.08.2026 , t. j. na 1 rok, s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy pri do?riani
N

o,

# /



podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vo V3eobecne zdvdznom nariadeni ¢. 6/2015
o podmienkach prldel’ovama najomnych bytov a spdsobe vypodtu najomného Obee Strovee.
(2) Ak bude mat’ nijomca ndgjomného bytu zdujem o opakované uzavretie najomne; zmluvy, je
potrebné 3 mesiace pre ukon¢enim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny urad Strovee ziadost’
o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

(3) Ziadost o opakované uzatvorenie n4jomnej zmluvy prerokuji poslanci Obecného
zastupitel'stva v Strovciach a uznesenim rozhodn o prideleni/neprideleni ndgjomného bytu.
(4) Pocas doby trvania ndgjmu sa prijem os6b nepreveruje.

(5) Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy sa preveruje prijem Ziadatel'ov, ako aj d'alSie
podmienky, ktoré musi Ziadatel' o ndgjomny byt spiiiaf, aby mu bol nijomny byt prideleny
aktoré st Specifikované vo V3eobecne zavdznom nariadeni €. 6/2015 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov a spdsobe vypoctu najomného Obce Strovce.

(6) Najomny vztah mdze zaniknut’: .

- uplynutim doby n&jmu, ak tento nebol opdtovne prideleny

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu

- pisomnou vypoved’ou ndjomcu

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a po prerokovani poslancami obecného zastupitel'stva, ak:
a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo alebo opakovanie poruSuje domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné
zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) ndjomca opakovanie neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ngjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

€) ndjomca neuziva byt bez vadznych dovodov,

f) njjomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
v evidendnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo
dom uZivat’.

(7) V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomcovia, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom skoncit’.

(8) V ostatnych pripadoch sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.
(9) V pripade ukoncenia ndgjmu st nijomcovia povinni vratit’ byt v stave zodpovedajucom
upravam vykonanych so sthlasom prenajimatel’a.

¢l IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného a iihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

(1) Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov s poukazom na rozhodnutie poslancov Obecného zastupitel'stva v Suroveiach
vo vecl znizenia vy$ky ndjomného.

(2) Ngjomcea sa zavézuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy ndgjomné vo vySke 126,99
eur mesacne.

(3) Ndjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy aj zalohova thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vySke 163,13 eur mesa¢ne (rozpis zélohovej platby je
uvedeny v evidenénom liste — Priloha ¢. 2, d’alej len ,.eviden¢ny list®). Uhrada za plnenia
poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu s ndjomnym. Po uplynuti
zudtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podl'a prislusnych platnych pravnych
predpisov vytétovana a zalohovy predpis bude upraveny s oh'adom na vykonané vyuctovanie.
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(4) Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypolet ndgjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu
Obec Strovee, a to v sulade s platnou pravnou upravou.

(5) Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim
bytu mesacne vo vyske 290,12 eur vopred do 25. dna pledchadzajuceho mesiaca, ato
vlastnikovi bytu — Obei Surovce, prevodom na téet prenajimatel’a - ¢. u¢tu SK41 5600 0000
0010 0849 7001. Ak ndjomca nezaplati nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok
z omeSkania vo vySke 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

(6) Néjomca je povinny uhradit’ pred prevzatim kladov finanént zabezpeku vo vyske 687,54
eur ako zalohu na tcel platenia tveru a uroku z Gveru, prijatého prenajimatelom z banky za
ucelom vystavby ndgjomnych bytov, a to na ¢&islo Gétu SK44 0200 0000 0039 5292 3658. Ak
dojde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a thrad sluZieb, bude snim skonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu a nezaplatena &ast’ najomného a sluzieb
spojenych s nagjmom bude uspokojena z finanénej zdbezpeky. Alikvotné &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa najomcovi vrati pri
skonceni ngjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na bankovy tidet.

(7) V pripade, ak dojde ku skonceniu ndjomného vzt'ahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s najmom a ndjomea v ¢ase skonéenia ndjmu nebude mat’ voci
obci Ziadne zévézky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna zabezpeka vratend do
30 dni po ukon¢eni ndgjmu na bankovy t&et, ktory uréi ndjomca.

¢L V.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu

(1) Prava apovinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom vtedy, ak
z legislativy platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie¢o iné.

(2) Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach
a povinnostiach:

a) ndgjomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na uéet Obce Strovee — SK
44 0200 0000 0039 5292 3658 finan¢nt zabezpeku vo vyske 687,54 eur,

b) pocas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozZneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu,

¢) mesacny prijem 0séb, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podla osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu ur€enti zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. Podmienky stanovené zdkonom sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.

d) u tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmyslu § 706 Obgianskeho zékonnika
e) u tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami,

f) u tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov,

g) najomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tpravy,

h) ndgjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad v Surovciach kazda
zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch,

1) nagjomca ndgjomného bytu nemd néarok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkoI'vek spdsobom,

j) k terminu ukoncenia ndjmu je ndjomeca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spdsobené skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.



¢l. VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

a) v obecnom ndgjomnom byte nesmie ndjomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

b) drobné poruchy addrzby si najomca vykondva vbyte na vlastné naklady v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zédkonnika,

¢) ndgjomeca moZu v byte chovat’ domace zvieratd aZ po pisomnom sthlase prenajimatel’a

d) ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

e) ndjomca je povinny podiel'at’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového
domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia ndgjomecovia bytov.

¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia

(1) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moZu uskutoéiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

(2) Pokial tato ndjomnéa zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vzt'ahujii sa na nagjomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

(3) Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om jeden obdrzi prenajimatel a jeden
najomca.

(4) Tato zmluvy nadobtda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ defi
nasledujtci po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo deti nasledujici po
dni jej zverejnenia ktorymkol'vek u¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

V Stroveiach diia 06.09.2023

Prenajimatel”: f? ; £ ‘I‘} \{I Néjomca:

Mgr. Ing. Za(nej Gogolova — Viola Spidékova
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Priloha ¢. |1
Technicky popis ndjomného bytu
nachadzajiceho sa v obytnom dome v Siiroveiach, ul. Skolska 821/29

w

Byt & 8 vobytnom dome & 821/29 nachddzajici sa na Skolskej ulici & 29 pozostiva
z predsiene, 2 izieb, kuchyne, ktipel'ne, WC a pivnice nachadzajlicej sa v suteréne obytného
domu spolu so spolo¢nymi priestormi domu a spoloénymi zariadeniami domu.

V byte je umiestnené: .
- funké&n4 kuchynskd linka s funkénym plynovym spordkom

- domovy telefon

- vodomery:
- tepld voda, &. vodomeru 63559645 —stav: ...21,382 m>.............. ku diu: ...07.09.2023.......
- studend voda, & vodomeru 63055735 — stav: .61,009 m°>............ ku dnu: .. 07.9.2023........

Prevzal .../l



EVIDENCNY LIST BYTUG. 8

Priloha €. 2

nachddzajiceho sa v obytnom dome v Suroveiach, ul. Skolska 821/29

A)

Néjomné za byt ¢. 8 vo vySke 126,99 € pozostava z:

1. ndjom — splécanie Giveru a poistenie 114,59 €
2. tvorba fondu oprav 12,40 €

Zalohové thrady spojené s plnenim poskytovanych sluZieb pozostavaji zo:

£

1. zaloha na spotrebovant vodu 30,00 €

2. zaloha za elektrinu za spolo¢né priestory 30,00 €

3. zaloha na odvoz komunalneho odpadu 4,00 €

4. z4loha na vykurovanie 73,20 €

5. zaloha na stoéné 2593 €
SPOLU K UHRADE 290,12 Eur

B)
Uvedeny byt budi uZivat’ nasledovné osoby:

1. Viola Spisakova — Ziadatel

)

Ziadatelke boli odovzdané nasledovné kI'ige:
1 ks od hlavného vchodu

1 ks od bytu

1 ks od vstupu do pivnice
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