NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)
uzavretd medzi

¢l 1L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Strovce
ul. Nova €. §
919 25 Strovee
IC0O: 00313068  DIC: 202 11 75 717
zastipena starostkou obce Mgr. Ing. Zanetou Gogolovou

<

ako prenajimatel’ (dalej len ,, prenajimatel’™) na jednej strane
a

Ndjomca: Lenka Novakova,

!,l 3 SN O S /U
ako ndjomca (dalej len ,, najomca*) na druhej strane

¢l IT.
Predmet a rozsah zmluvy

(1) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do nagjmu Standardny ndjomny byt
patriaci do jeho vlastnictva, nachddzajici sa v 13 bytovej jednotke v Stroveiach, na ulici
gkolskej ¢. 29, zapisaného na Okresnom urade v Trnave, Sprave katastra v Trnave na LV &,
1300, kat. tzemie Velké Strovee I, supisneho Cisla 821, par. &isla 311/11.

(2) Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny V3eobecne zévdznym nariadenim Obce
Strovee € 6/2015 o podmienkach pridelovania najomnych bytov a spdsobe vypoétu
najomného.

(3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu S$tandardny jednoizbovy byt &. 13,
nachadzajtici sa v bytovom dome ¢&. 821 na ulici Skolska &. 29, postavenom na parcele &. 311/11
v katastralnom izem{ Velké Stirovee v obci Strovee na I11. nadzemnom podlaZi, pozostévajtici
z 1 izby, kuchyne, predsiene a prisluSenstva.

(4) Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcom na zéklade Ziadosti ndjomcov o ndgjomny byt a na
zéklade schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadatelom Obecnym zastupitel'stvom
v Surovciach, diia 24.08.2023, uznesenim &. 78/2023.

(5) Opis stavu bytu:

- jednoizbovy byt I. kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 36,29 m?

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tvori pivnica. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené
v Technickom popise ngjomného bytu, ktory tvori sicast’ ndjomnej zmluvy ako Priloha ¢&. 1.

¢l II1.
Doba platnosti a zdnik

(1) Byt uvedeny v ¢l II ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitu, a to od 15. septembra
2023 do 31. augusta 2024, t.j. na 1 rok, s moznost'ou opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy
pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vo Véeobe}me zavéznom nariadeni ¢.
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6/2015 o podmienkach pridel'ovania nadjomnych bytov a spdsobe vypocétu najomného Obce
Strovee.

(2) Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je
potrebné 3 mesiace pre ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny trad Strovee Ziadost’
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

(3) Ziadost’ o opakované uzatvorenie prerokuju poslanci obecného zastupitel'stva a uznesenim
rozhodnt o prideleni/neprideleni ndjomného bytu.

(4) Pocas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje.

(5) Pri opakovanom uzavreti njomnej zmluvy sa preveruje prijem Ziadatel'ov, ako aj d’alsie
podmienky, ktoré musi Ziadatel' o ndgjomny byt spifiat’, aby mu bol najomny byt prideleny
aktoré su Specifikované vo VSeobecne zaviznom nariadeni ¢. 6/2015 o podmienkach
pridelovania ngjomnych bytov a spdsobe vypoctu ndjomného Obce Surovee.

(6) Najomny vzt'ah mdze zaniknut’: .

- uplynutim doby ndjmu, ak tento nebol opétovne prideleny

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu

- pisomnou vypoved'ou ndjomeu

- pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so stthlasom
starostu obce, ak:

a) najomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo alebo opakovanie porusuje domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) ndjomca opakovanie neplati ndgjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ngjomcea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
v evidendnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo
dom uzivat’.

(7) V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomcovia, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma n4jom skoncit’.

(8) V ostatnych pripadoch sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
(9) V pripade ukoncenia nijmu si ndjomcovia povinni vratit’ byt v stave zodpovedajicom
Gpravam vykonanych so stihlasom prenajimatel’a.

¢l IV.
Vvika a splatnost’ najomného a ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

(1) Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov s poukazom na rozhodnutie poslancov Obecného zastupitel'stva v Stroveiach
vo veci zniZenia vySky ndjomného.

(2) Najomcovia sa zavdzuju platit’ odo dna podpisania ndjomnej zmluvy ndjomné vo vyske
105,61 eur mesacne.

(3) Najomcovia sa zavizuju platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zalohovi Ghradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 138,98 eur mesacne (rozpis zalohovej platby je
uvedeny v evidenénom liste — Priloha & 2, d’alej len ,evidenény list*). Uhrada za plnenia
poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne zalohovo spolu sndjomnym. Po uplynuti
zi¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuétovand a zalohovy predpis bude upraveny s ohl'adom na vykonané vyuctovanie.
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(4) Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidengny list vyhotovuje vlastnik bytu
Obec Surovee, a to v stlade s platnou pravnou upravou.

(5) Né4jomcovia su povinni platit ndjomné a zilohové uhrady na plnenia poskytované
s uzivanim bytu mesa¢ne vo vyske 244,59 eur vopred do 25. diia predchadzajiceho mesiaca,
a to vlastnikovi bytu — Obei Strovee, prevodom na uget prenajimatel’a - &. uétu SK 85 0200
0000000 3125212. Ak najomcovia nezaplatia nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, si povinni zaplatit' spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

(6) Najomca je povinny uhradit’ pred prevzatim klI'i€ov od bytu, finanénu zabezpeku vo vyske
571,80 eur ako zalohu na ugel platenia iveru a tiroku z uveru, prijatého prenajimatel'om z banky
za uéelom vystavby ndgjomnych bytov, a to na ¢islo uctu SK44 0200 0000 0039 5292 3658. Ak
ddjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného athrad sluzieb, bude snim skoneny
ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nezaplatend cast’ ndjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z finanénej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka, ktord zostane
po odpoéitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa najomcovi vrati pri
skonéeni najomného vzt'ahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu na bankovy ucet.

(7) V pripade, ak dojde ku skon€eniu ngjomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s ndgjmom a nijomcovia v ¢ase skonc¢enia najmu nebudu mat’ voci
obci ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka vrdtend do
30 dni po ukonleni ngjmu na bankovy ucet, ktory uréia ndjomcovia.

¢l V.
Prdva a povinnosti najomcu bytu

(1) Prava apovinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom vtedy, ak
z legislativy platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

(2) Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach
a povinnostiach:

a) poCas doby platnosti ndjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného tradu ainych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu,

b) mesaény prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréent zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. Podmienky stanovené zdkonom sa posudzuji pri uzavierani nijomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

¢) u tychto bytov nemozno uplattiovat’ prechod najmu v zmyslu § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika
d) u tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami,

e) u tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na njomcov,

f) ndgjomcovia nesmu vykonavat’ v byte Ziadne stavebné upravy,

g) ndjomcovia ndjomného bytu su povinni do 30 dni nahldsit’ na Obecny trad v Sturovciach
kazdi zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch,

h) ndjomcovia ndjomného bytu nemaju narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spésobom,

i) k terminu ukon&enia ndgjmu st ndjomcovia povinni byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesu zodpovednost za spésobené Skody a st povinn{
ich prenajimatel’ovi nahradit’.

¢l V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
a) v obecnom ndjomnom byte nesmu najomcovia vykonavat’ Ziadnu ?odnikatel’sku ¢innost’,
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a) v obecnom najomnom byte nesmu najomcovia vykonavat’ ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

b) drobné poruchy a udrzby si ndgjomcovia vykondvaji v byte na vlastné naklady v zmysle
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika,

¢) najomcovia nesmu v byte chovat’ Ziadne domdce zvierata,

d) ndjomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

e) ndjomcovia su povinni podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového
domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia ndjomcovia bytov.

¢l VII.
Zaverefné ustanovenia

(1) Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom oboch zmluvnych stran.

(2) Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ind pravnu upravu.

(3) Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom jeden obdrzi ndjomca a jeden
prenajimatel’.

(4) Tato zmluvy nadobtda platnost’ difiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost™ defi
nasledujtci po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo defi nasledujici po
dni jej zverejnenia ktorymkol'vek u¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

V Strovciach dia 06.09.2023

,f', \ : T /*\I \

Prenajimatel: [ . | /| ° | Néajomca:
—F R T G /4/ = e L
Mgr. Ing. Zafleta golova Lenka Novakova



Priloha &. 1
Technicky popis najomného bytu

nachddzajiceho sa v obytnom dome v Surovciach, ul. Skolska 821/29

Byt ¢ 13 vobytnom dome & 821/29 nachadzajiici sa na Skolskej ulici ¢ 29 pozostédva
z predsiene, 1 izby, kuchyne, kiupelne, WC a k tomu prisluchajtcej pivnice nachadzajicej sa
v suteréne obytného domu spolu so spoloénymi priestormi domu a spoloénymi zariadeniami
domu.

V byte je umiestnené:
- kuchynska linka s plynovym sporakom

- domovy telefén

- vodomery:

1071 m” :
- tepla voda, ¢. vodomeru 08442542-02 —stav: 6’7/\(’ ................ kudiu: .. . oS N

[ 38m? o T RBZS

- studena voda, ¢. vodomeru 8947673-03 —stav: .. ... e, /0 E(a 17 B e s S ot SRSl O

Odovzdal

Prevzal .. o s
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Priloha ¢&. 2
EVIDENCNY LIST BYTU ¢. 13
nachadzajiceho sa v obytnom dome v Siirovciach, ul. Skolsk4 821/29
A)
Néajomné za byt €. 13 vo vyske 105,61 € pozostava z:
1. ngjom — splacanie Gveru a poistenie 23,30/
2. tvorba fondu oprav 10,31 €

Zalohové thrady spojené s plnenim poskytovanych sluzieb pozostavaju zo:

1. z&loha na spotrebovant vodu 15,00 €

2. zéloha za elektrinu za spolo¢né priestory 15,00 €

3. zaloha na odvoz komunalneho odpadu 36,50 €

4. zéloha na vykurovanie 60,88 €

5. zéloha na sto¢né 11,60 €
SPOLU K UHRADE 244,59 Eur

B)

Uvedeny byt budt uzivat’ nasledovné osoby:
1. Lenka Novakova — Ziadatel’

2

3

0

Ziadatel'ke boli odovzdané nasledovné kluge:
1 ks od hlavného vchodu

1 ks od bytu

1 ks od vstupu do pivnice

Odovzdal ............ T

Prevzal ....



